
IL RECUPERO DEGLI EDIFICI

Manutenzione, 
l’elisir di lunga vita

La valorizzazione del patrimonio immobiliare passa inevitabilmente 
attraverso la manutenzione ordinaria e quella straordinaria, condizionate 

dalla natura che fa il suo corso e dall’usura dei materiali.
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DDal desueto verbo manutendere o manutenere 
SKKM� WIQTPMǻGEXS� MR� mantenere) possiamo di-

WXMRKYIVI�XVE�manutenzione ordinaria e straordina-
ria��EXXMZMXª�GLI�WTIWWS�GSRǼYMWGSRS�RIP�Facility Ma-
nagement.
3SR�IWMWXI�IHMǻGMS�GLI�RSR�EFFME�FMWSKRS�HM�QERY-
XIR^MSRI��TIVWMRS�WI�MRYXMPM^^EXS�YR�MQQSFMPI�MRZIG-
GLME��WM�HIKVEHE��WM�WTSVGE��GSVVSHI��WYFMWGI�IWGYVWMS-
RM�XIVQMGLI�Ƴ�SVQEM�WIQTVI�TMÄ�IWXVIQI���HMPEXE^MSRM�
I�GSRXVE^MSRM��EWWIWXEQIRXM�WXVYXXYVEPM�I�HIM�QEXIVMEPM��
WM�FEKRE�I�TSM�EWGMYKE��STTYVI�VIWXE�FEKREXS�MR�GIV-
XI�WYI�TEVXM�I�EWGMYXXS�MR�EPXVI��5SM�GM�WSRS�KPM�IPIQIR-
XM�WSKKIXXM�E�YWYVE��TEZMQIRXM��VMZIWXMQIRXM��MQTMERXM-
WXMGE��WIVVEQIRXM��IGG��1ƶYWYVE�RSR�WM�PMQMXE�EPPƶE^MSRI�
QIGGERMGE��ZM�WSRS�KPM�IǺIXXM�HIPPE�PYGI��PI�E^MSRM�GLM-
QMGLI�I�ǻWMGLI�GSQI�MP�ZETSVI���UYIPPI�FMSPSKMGLI��
PI�E^MSRM�HM�GEVMGS�HMREQMGLI��PƶEǺEXMGEQIRXS�WXVYXXY-
VEPI�I�PƶMRZIGGLMEQIRXS�HIM�QEXIVMEPM��(SQI�YRƶEYXS-
QSFMPI�GLI�HIZI�JEVI�M�WIVZM^M�HM�QERYXIR^MSRI��ER-
GLI�YR�MQQSFMPI�RIGIWWMXE�HM�GYVI�QMVEXI�I�VIKSPEVM��

6YERXS�TMÄ�PE�UYEPMXª�HIPPƶMQQSFMPI�²�EHIKYEXE�EPPƶY-
XMPM^^S��XERXS�QIRS�WEVª�SRIVSWS�QERXIRIVPS� MR�Iǽ-
GMIR^E��1S�WXIWWS�ZEPI�TIV�PE�VIHHMXMZMXª�
8EPZSPXE�MP�GSRGIXXS�HM�QERYXIR^MSRI�²�ERGSVE�TSGS�
VEHMGEXS��UYEWM�YRE�GSWE�EWXVEXXE��YRE�VEGGSQERHE-
^MSRI�tanto per farla��.R�VIEPXª�PE�QERYXIR^MSRI�GSWXM-
XYMWGI�PƶITMPSKS�HIPPƶMRZIWXMQIRXS�I�MP�TVSPYRKEQIR-
XS�HIP�GMGPS�HM�ZMXE�HIPPƶMQQSFMPI��Costruzioni vetuste 
o addirittura antiche, se ben mantenute, si trovano 
spesso in uno stato migliore rispetto ad altre più 
recenti ma non puntualmente curate��.R�YR�QSHIV-
RS�GSRXVEXXS�HƶETTEPXS��HM�GSQTVEZIRHMXE�S�HM�PSGE-
^MSRI��PI�QSHEPMXª�HM�QERYXIR^MSRI�RSR�HIZSRS�QEM�
QERGEVI�� JERRS� TEVXI� HIPPE� GSRZIR^MSRI� HƶYXMPM^^S��
GSQI�YR�libretto di istruzioni.

MANUTENZIONE ORDINARIA
5IRWMEQS� EPPE� RSVQEPI� TYPM^ME� I� GYVE� HIM� PSGE-
PM� I� HIKPM� ETTEVIGGLM�� HIP� VMWGEPHEQIRXS�� HIP-
PE� GPMQEXM^^E^MSRI� I� ZIRXMPE^MSRI�� M� ZIXVM� I� KPM� MR-
JMWWM�� KPM� WGEVMGLM� IGG��� WM� XVEXXE� HM� QERYXIR^MSRI�
SVHMREVME� GLI� MR� KIRIVI� ZMIRI� IWIKYMXE� HEPPƶY-
XIRXI�� STTYVI� GSQQMWWMSREXE� E� XIV^M� MR� EFFSRE-
QIRXS� S� WY� GLMEQEXE�� .R� UYIWXE� GEXIKSVME� VMIR-
XVE�ERGLI�PE�TYPM^ME�TIVMSHMGE�HIKPM�WTE^M�REWGSWXM��
GSQI�UYIPPM�WSXXS�M�TEZMQIRXM�HVIRERXM�PEWXVI�TS-
WEXI� E� WIGGS�� WY� XIVVE^^I� I� FEPGSRM�� HSZI� E� PYR-
KS� ERHEVI� EXXIGGLMWGSRS� TMERXI�� EPKLI� I� QYJJI�

di Marco Bernasconi
ingegnere, imprenditore

)STS����ERRM�HƶIWIVGM^MS�WIR^E�QERYXIR^MSRI��PS�WGEVMGS�HIPPE�
XIVVE^^E�²�GSQTPIXEQIRXI�SGGPYWS�HEM�WEPM�QMRIVEPM�WSPMHMǻGEXM�GSQI�
VSGGME��.R�UYIWXS�GEWS�MP�XYFS�LE�HSZYXS�IWWIVI�XEKPMEXS�I�WSWXMXYMXS�
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GSR� SHSVM� WKVEHIZSPM�� WM� ERRMHERS� ^ER^EVI� I� EPXVM�
SVKERMWQM�FMSPSKMGM�GLI�²�QIKPMS�RSR�PEWGMEV�TVSPMJIVEVI�

La manutenzione straordinaria� MQTPMGE� MRZIGI� PE�
WSWXMXY^MSRI�S�MP�VMRRSZS�HM�IPIQIRXM�WSKKIXXM�E�YWY-
VE��GSQI�KYEVRM^MSRM�I�WMKMPPEXYVI�ERGLI�MP�JEQMKIVE-
to silicone���M�XMRXIKKM��MP�VMRRSZS�HM�WYTIVǻGM�WSPPIGMXE-
XI�GSQI�TEZMQIRXM�I�VMZIWXMQIRXM�� XIXXM�I�GSTIVXYVI��
TSQTI�HM�GEPSVI�IGG��STTYVI�PE�XIRYXE�MR�IǽGMIR^E�HM�
HVIREKKM� I� GEREPM^^E^MSRM�� GSRHSXXI� HM�ZIRXMPE^MSRI��
ǻPXVM��I�SKRM�IPIQIRXS�GLI�RSR�TY½�WIQTPMGIQIRXI�
IWWIVI�TYPMXS�S�QERXIRYXS�HEPPƶYXIRXI��
6YERHS� PE� QERYXIR^MSRI� WXVESVHMREVME� ²� GEVIRXI� S�
RSR�²�TMÄ�WYǽGMIRXI��WM�IRXVE�RIP�GEQTS�HIP�risana-
mento��GLI�WTIWWS�²�GSRWIKYIR^E�HMVIXXE�HIPPƶMRGY-
VME��HIPPƶMRXIRWE�WSPPIGMXE^MSRI�S�TMÄ�WIQTPMGIQIRXI�
HEPPE�ZIXYWXª�

�MXYE^MSRM� GLI� WM� WXERRS� HIPMRIERHS� GSR� JVIUYIR^E�
WIQTVI� QEKKMSVI� WSRS� M� HERRM� EVVIGEXM� HEPPI� tem-
perature crescenti� HSZYXI� EM� GEQFMEQIRXM� GPMQEXM-
GM��5EVXM�HƶSTIVE�HMVIXXEQIRXI�IWTSWXI�EP�WSPI��GSQI�
XIXXM�TMERM�I�TME^^EPM��QE�ERGLI�JEGGMEXI��XIVVE^^I�IGG��
WSRS� WSXXSTSWXI� E� HMPEXE^MSRM� I� HIJSVQE^MSRM� ERS-
QEPI��GLI�WTIWWS�ZERRS�SPXVI�M�TEVEQIXVM�HM�TVSKIX-
XS� I� M� PMQMXM� HIM� QEXIVMEPM� WXIWWM�� 6YERHS� PI� WYTIVǻGM�
IWTSWXI�WSRS�WGYVI�EH�IWIQTMS�KPM�EWJEPXM��IGGS�GLI�
PƶEWWSVFMQIRXS� I� PƶEGGYQYPS� HM� GEPSVI� EYQIRXERS�

2ERYXIR^MSRI�WXVESVHMREVME�HM�YR�XIXXS�TMERS��VMRRSZS� 
HIPPS�WXVEXS�WYTIVǻGMEPI�I�VEGGSVHM��TYPM^ME�^EZSVVE��1E�TYPM^ME� 
HIKPM�WGEVMGLM�ZE�GSQYRUYI�IWIKYMXE�VIKSPEVQIRXI��RIPPƶEQFMXS� 
HM�YRE�QERYXIR^MSRI�SVHMREVME�

�SXXS��WI�RSR�VMQSWWE�VIKSPEVQIRXI��PE�ZIKIXE^MSRI�TIRIXVE� 
KPM�WXVEXM�HM�TVSXI^MSRI�FYGERHS�PI�MQTIVQIEFMPM^^E^MSRM�
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Siamo giardinieri specializzati nella 
progettazione e realizzazione di spazi 
del verde, fondendo estetica e fruibilità, 
ĸśȿŐĸśĔêȿćŧśȿŐĔȿĔƕĸĭĔśǒĔȿƕƋĔćĸǖȿćĴĔȿĎĔĸȿ
clienti. Partiamo dalla scelta dei materiali 
ĔȿĎêŐŐêȿơĸƋŧŐŧĭĸêȿĎĔŐŐĔȿĬŧƎřĔȿƋĔƎȿĎĔǖȿśĸƎĔȿ
ŐĔȿćêƎêơơĔƎĸƕơĸćĴĔȿĎĔŐŐȽêřĆĸĔśơĔȿĭĸêƎĎĸśŧȿ
ĔȿĎĔŐȿƕƨŧȿƨơĸŐĸǒǒŧȜȿĔƕĔĭƨĔśĎŧȿêśćĴĔȿ
opere murarie, pavimentazioni e scale. 
La nostra peculiarità è la lavorazione 
della pietra naturaleȿćĴĔȿćƨƎĸêřŧȿ
śĔŐȿĎĔơơêĭŐĸŧȜȿêȿćƨĸȿêĬǖȿêśćĴĸêřŧȿ
lavorazioni in legno, calcestruzzo, ferro 
e molti altri materiali.
Con esperienza e passione miriamo alla 
soddisfazione del cliente e concretizzando 
i suoi sogni, nel suo angolo di natura.

½ĬǖȿćĸŧȿǛǤǜȿǝǝǛȿǤǢȿǞǡȿ
Direzione: Denny Bettelini 
Anton Paratore, Sandro Paratore 

Per tutto il Canton Ticino
Paratore SA
Õĸêȿ�êśĭĴģƕȿǤȜȿǡǤǣǜȿ�êśćŧ

ĸśĬŧɱƋêƎêơŧƎĔĭêƎĎĔśȡćĴ

@paratore_sa



MR� QERMIVE� WQMWYVEXE�� GEYWERHS� HERRM� I� MRZIGGLME-
QIRXS�TVIGSGI�HIM�QEXIVMEPM����MP�GEWS�HIM�XIXXM�TMERM�
WIR^E�WXVEXM�HM�TVSXI^MSRI��QE�ERGLI�HM�TEZMQIRXE-
^MSRM� GEVVS^^EFMPM�� TEZMQIRXM� MR� EVHIWME�� JEGGMEXI� IG-
GIWWMZEQIRXI�WGYVI�IGG��
�I�MP�GEPSVI�EWWSVFMXS�HE�YR�EWJEPXS�WXVEHEPI�WM�HMWTIV-
HI�MR�KVER�TEVXI�RIKPM�WXVEXM�WSXXSWXERXM��RSR�²�MP�GEWS�
TIV�YRE�TEZMQIRXE^MSRI�TSWEXE�WY�IHMǻGM�GSMFIRXEXM��
RIM�UYEPM�PE�HMWWMTE^MSRI�²�QSHIWXE��TIV�GYM�MP�GEPSVI�WM�
EGGYQYPE�RIKPM�WXVEXM�IWTSWXM�I�PM�HIKVEHE�ZIPSGIQIR-
XI��Spesso i tetti piani sono dotati di impermeabiliz-
zazioni sintetiche con teli di plastica, che nemmeno 
sono immuni al calore: se direttamente esposti alla 
luce e alle intemperie i processi di degrado si incre-
mentano proporzionalmente alle temperature�
9R� EPXVS� JIRSQIRS� GLI� WXMEQS� SWWIVZERHS� HE� XIQ-
TS�²�PƶEYQIRXS�HIM�HERRM�HIVMZERXM�HE�QYǺI�I�EWWSVFM-
QIRXM�HƶEGUYE���I�M�TVMQM�WSRS�WTIWWS�HSZYXM�E�YXMPM^^S�
MQTVSTVMS�HIM�PSGEPM�WGEVWS�VMGEQFMS�HƶEVME�MR�MRZIVRS��
I�XEPZSPXE�ERGLI�E�TSRXM�XIVQMGM�HIPPƶMQQSFMPI�WXIWWS��
RIP� GEWS� HIPPƶassorbimento d’acqua nelle parti d’o-
pera a contatto con il terreno�WM�XVEXXE�HM�YR�TVSGIWWS�
REXYVEPI��PIRXS�QE�MRIWSVEFMPI��)STS�YR�GIVXS�RYQI-
VS�HM�ERRM�UYEPWMEWM�QEXIVMEPI��ERGLI�MP�TMÄ�MQTIVQIE-
FMPI��EWWSVFI�EGUYE��UYIWXS�HIXIVQMRE�YRE�ZEVME^MSRI�
RIPPE�WXVYXXYVE�QSPIGSPEVI�HIPPE�QEXIVME��GSR�MRIZMXEFM-
PI�TIVHMXE�HIPPI�TVSTVMIXª�MRM^MEPM��+SRHE^MSRM�I�TEVIXM�MR�
GEPGIWXVY^^S��QYVEXYVI��MQTIVQIEFMPM^^E^MSRM�HM�UYEP-
WMZSKPME�REXYVE��TIVHSRS�TVSKVIWWMZEQIRXI�PI�PSVS�GE-
VEXXIVMWXMGLI�WI�IWTSWXM�EPPƶEGUYE��QE�ERGLI�EPPE�PYGI�
I� EPPI� IWGYVWMSRM� XIVQMGLI� GSQI� HIXXS� MR� ETIVXYVE��

5EZMQIRXS�E�WIGGS�WY�XIVVE^^E��WTSVGM^ME��EGUYE� 
I�SVKERMWQM�GSQTVSQIXXSRS�PE�JYR^MSREPMXª�I�TSWWSRS�

IWWIVI�HERRSWM�TIV�PE�WEPYXI��.R�TVIWIR^E�HƶEGUYE� 
²�PƶLEFMXEX�MHIEPI�TIV�PI�^ER^EVI�

5EZMQIRXS�MRHYWXVMEPI�MR�IWIVGM^MS��YRE�QERYXIR^MSRI�
TIVMSHMGE�IZMXE�HERRM�I�JIVQM�HM�TVSHY^MSRI�
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Pulizia canalizzazioni WC, lavandini, docce ecc. 
Pulizia canalizzazioni con riciclo dell’acqua.
,VSH]LRQL�FRQ�WHOHFDPHUD�GD����PLOOLPHWUL�ƓQR�D���PHWUR�H�ROWUH�GL�GLDPHWUR�
Risanamenti tubazioni (relining e riparazione senza opere murarie).
%RQLƓFKH�DPELHQWDOL�
/DYRUL�VSHFLDOL�GL�DVSLUD]LRQH�H�SRPSDJJLR�LQHUWL�ƓQR�D����PHWUL�GL�SURIRQGLW¢�
GLVWDQ]H�OLQHDUL�GL�ROWUH�����PHWUL�H�DG�DOWH]]H�ƓQR�D����PHWUL�
3XOL]LD�DG�DOWD�SUHVVLRQH�GL�JUDIƓWL��SLD]]H��IRQWDQH�H�VXSHUƓFL�LQ�JHQHUDOH�FRQ�DFTXD�FDOGD�
3XOL]LD�SDQQHOOL�IRWRYROWDLFL�FRQ�DFTXD�GHPLQHUDOL]]DWD�H�WHPSHUDWXUD�ƓQR�D����r&�
Servizi manutenzione in abbonamento.

LA TRENTENNALE ESPERIENZA PERMETTE AD ALPURIGET
DI OFFRIRE I PROPRI SERVIZI PER:

�������ƩƫƨƧƭƨ
�ƢƧƭƞƫƯƞƧƭƨ 
���ơ�Ɓƃ
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1E� QERYXIR^MSRI� SVHMREVME� GSRWMWXI� RIP� JEV� W¶� GLI�
UYIWXM� HERRM� EFFMERS� IǺIXXM� MP� TMÄ� TSWWMFMPI� PMQMXEXM �
UYIPPE�WXVESVHMREVME�MQTPMGE�MRZIGI�MRXIVZIRXM�TMÄ�MRGM-
WMZM��GSR�MP�VMRRSZS�HM�TEVXM�I�WXVEXMǻGE^MSRM�GLI�WM�WSRS�
HIXIVMSVEXI�� EH� IWIQTMS� MP� VMZIWXMQIRXS� HM� YR� TEZM-
QIRXS��HM�YRE�TMWGMRE��HM�YR�XIXXS�S�HM�YRE�JEGGMEXE�

LA NATURA FA IL SUO CORSO
5MERXI�WYM�XIXXM��IVFEGGI�WYPPI�XIVVE^^I��WYTIVǻGM�WGVS-
WXEXI��QYǺI�I�FEXXIVM��QEXIVMEPM�GLI�WM�HIGSQTSRKS-
RS���� WSRS� EPGYRM� HIKPM� IǺIXXM� RIJEWXM� HM� YRE� GEVIRXI�
QERYXIR^MSRI��Per loro natura gli organismi biolo-
gici attecchiscono ovunque vi siano le condizioni. 
Questi organismi poi fanno in modo di trattenere 
l’acqua di cui hanno bisogno ed ecco che il manu-
fatto ne subisce le conseguenze�

CONCEZIONE E USURA
5EZMQIRXM� WXEGGEXM� I� JVEXXYVEXM�� STTYVI� GSRWYQEXM��
ERGLI� UYM� PE� GEYWE� TY½� IWWIVI� YRE� GEVIRXI� QERY-
XIR^MSRI��WTIGMEPQIRXI� MR�EQFMXS� MRHYWXVMEPI�S�HIP-
PI�MRJVEWXVYXXYVI���GEVMGLM�HM�XIVVE^^I�GLI�WM�MRXEWERS��
MQFVEXXEQIRXM�HM�WEPM�QMRIVEPM��HERRM�EPPI�GSWI�ǻRS�E�
MRǻPXVE^MSRM� HƶEGUYE� I� EPPEKEQIRXM�� WTIWWS� PE� GEYWE�
²� HE� VMGIVGEVI� MR� YRE� QERGEXE� QERYXIR^MSRI� TYPM-
^ME�� HIKPM� WGEVMGLM�� GLI�� WTIGMEPQIRXI� RIPPI� XIVVE^-
^I� ƸZIGGLME� QERMIVEƹ� �� GMS²� IWIKYMXI� GSR� WXVEXMKVE-
ǻI�SKKM�RSR�TMÄ�GSRJSVQM�EPPI�RSVQI�Ƴ�SGGPYHSRS�PI�
GSRHSXXI�ǻRS�E�VIRHIVPI�MRWIVZMFMPM��

VANTAGGI ECONOMICI
Una manutenzione regolare del patrimonio costrui-
to allunga la durata di vita dell’immobile e minimiz-
za la frequenza degli interventi di risanamento.�.�GS-
WXM�HƶIWIVGM^MS�HYVERXI�MP�GMGPS�HM�ZMXE�WEVERRS�GSW¶�VMHSXXM�
MR�QMWYVE�MQTSVXERXI���TIWI�HM�VMWEREQIRXS�S�QMKPMSVMI�
IRIVKIXMGLI�TSWWSRS�TYVI�GSQTSVXEVI�ZERXEKKM�ǻWGEPM�

 © Riproduzione riservata

+MRIWXVE�HM�YRE�GEQIVE�VMWEPIRXI�EPPE�TVMQE�QIXª� 
HIP�3SZIGIRXS��MRGVIHMFMPQIRXI�YXMPM^^EXE�ǻRS�EM�KMSVRM�
RSWXVM��6YM�MP�GSRGIXXS�HM�QERYXIR^MSRI�IVE�HIP�XYXXS�
WGSRSWGMYXS�
�SXXS��IVVSVI�VMGSVVIRXI��WSWXMXYMVI�PI�ZIGGLMI�ǻRIWXVI�
WIR^E�GSMFIRXEVI�PI�TEVIXM�EHMEGIRXM��1E�QYǺE�RSR�
XEVHIVª�E�GSQTEVMVI�
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